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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Dynamik Holding,
a.s., pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 1875, k.u. Nitra)

neschvaluje

a)

b)

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zédkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojitosti s § 5 ods. 2
pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni neskorSich
dodatkov

zamer prenajat pozemok reg. ,,C“ KN parc. ¢. 1875 — ostatné plochy o vymere
5893 m?, k.. Nitra, obec Nitra, evidovaného na LV ¢&. 3681 na meno Mesta Nitra
v celosti, pre spolo¢nost Dynamik Hodling, a.s. so sidlom Starova 22, Nitra, ICO:
34 134 557,

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zédkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredat pozemok reg. ,,C“ KN parc. ¢. 1875 — ostatné plochy o vymere
5893 m?, k.. Nitra, obec Nitra, evidovaného na LV ¢. 3681 na meno Mesta Nitra
v celosti, pre spolo¢nost Dynamik Hodling, a.s. so sidlom Starova 22, Nitra, ICO:
34 134 557,

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zédkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer zameny pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1875 — ostatné plochy o vymere
5893 m?, k.u. Nitra, obec Nitra, evidovaného na LV &. 3681 na meno Mesta Nitra
v celosti, za pozemok, resp. pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti Dynamik Hodling,
a.s. so sidlom Sturova 22, Nitra, [CO: 34 134 557



Navrh na zimer nakladania s nehnutelnost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (Dynamik
Holding, a.s., pozemok reg. ,,C* KN pare. ¢. 1875, k.u. Nitra)

V sulade s ustanovenim § 9a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni platnych
dodatkov predkladdme ndvrh na zadmer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Odbor majetku eviduje Ziadost’ spolo¢nosti Dynamik Holding, a.s., so sidlom Sturova 22,
Nitra (d’alej len ako ,ziadatel*), o prehodnotenie jej realizacného zdmeru — realizacia
developerského projektu, vystavba komerénych priestorov s parkovacimi miestami na
Wilsonovom nébrezi, a to na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1875 — ostatné plochy o vymere
5893 m?, k.u. Nitra, obec Nitra, zapisaného na LV ¢. 3681 na meno Mesta Nitra v celosti.

Ziadatel' ma zaujem predmetny pozemok od Mesta Nitra za tymto u¢elom odkupit’, resp.
dlhodobo prenajat’, pripadne zamenit za iny pozemok v jeho vlastnictve. Developersky
projekt spolu s overovacou Studiou bol v minulosti predloZeny listom zo diia 27.02.2007,
avSak k odpredaju ani prenajmu neprislo. Neskor vroku 2011 ziadatel' opdtovne ziadal
o prehodnotenie alternativ rieSenia zdmeru Mesta s predmetnym pozemkom — jeho Ziadosti
vyhovené nebolo.

V nadvéznosti na medializované informacie o moznostiach zastavby parc. reg. ,,C* KN
¢. 1875, k.a. Nitra ndm bolo zo strany spolo¢nosti Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’,
a.s. (d’alej ako ZsVs, a.s.”) dorucené stanovisko k planovanej zastavbe parc. reg. ,,C* KN
¢. 1875, k.. Nitra. V predmetnom stanovisku ZsVs, a.s. upozoriiuje na skutonost, zZe
predmetnou parcelou prechddza kanalizacné potrubie zberac ,,J* DN 900 v sprave ZsVs, a.s.
OZ Nitra. Rovnako upozoriiuje, Ze v blizkosti zaujmového uzemia parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 1875,
k.a. Nitra sa nachadzaju aj iné inZinierske siete v sprave ZsVs, a.s. — vid’ priloZena situécia,
a prelozenie kanalizatného zberaca ,J“ by bolo vzhl'adom na hustotu jestvujucich
inZinierskych sieti ve'mi problematické z technického, priestorového ako aj z prevadzkového
hladiska.

Odbor majetku MsU v Nitre: v ramci navrhu na uznesenie predkladdme na rozhodnutie
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre aj zdmer prendjmu predmetného pozemku pre ziadatela.
Platné Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v § 5 ods. 2 pism. b)
stanovuju ,, Mestské zastupitel'stvo schvaluje vo vztahu k majetku mesta zamer prenajat vec za
pozadované ndjomné od 40.000,- € rocne, alebo ak primdtor vo vynimocnych pripadoch
predlozZi navrh zdmeru na prendjom veci za pozZadované ndjomné do 40.000,- € rocne na
konecné  schvdlenie mestskému  zastupitelstvu,  zaroven rozhodne aj o sposobe
prendjmu veci. * Vzhl'adom na skuto¢nost’, Zze predmetny pozemok parc. reg. ,,C* KN ¢. 1875
mé vymeru 5893 m? je mozné predpokladat’, Ze v pripade schvalenia prenajmu pre Ziadatel'a
by bola vyska najomného vyssia ako 40.000,- € ro¢ne (ngjomnému vo vyske 40.000,- € ro¢ne
zodpoveda suma vo vyske 6,79 €/m?, ¢o je suma podstatne niZ§ia ako suma obvyklého
najjomného v danej lokalite ana pozadovany ucel). Z uvedeného dovodu rozhodovanie
o schvéleni zdmeru prendjmu v zmysle platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
Mesta Nitra je v kompetencii Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Ziadatel’ vo svojej Ziadosti neuviedol skuto¢nosti, ktoré by oddvodiiovali prendjom, resp.
odpredaj alebo zamenu predmetného pozemku, pre Ziadatel'a spdsobom pripadu hodného
osobitného zretel'a v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.




UHA MsU v Nitre: Podl'a Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu centralnej mestskej
zony mesta Nitry /CMZ/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, dia 14.3.2013
a dodatkom €. 1 k VSeobecne zavdaznému nariadeniu /VZN/ mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa
vyhlasuje zavidzna ¢ast CMZ Nitry sa predmetny pozemok nachadza v lokalite funkcne
urcenej pre polyfunkénu zastavbu byvanie a doplnkovo vybavenost’ s integrovanymi
parkovacimi priestormi v zmysle verejnoprospesnej stavby — VPS ¢. D23 — Realizacia
verejného podzemného parkovacieho objektu na Wilsonovom nabrezi pred internatom
Miadost’, integrovaného v prevadzke byvania a vybavenosti vo vyssich podlaziach.

Z UPN CMZ vyplyvaju d’alsie zavizné regulativy:

- zamer dostavby pozemku je podmieneny rieSenim normovej potreby parkovania
pre jednotlivé funkéné prevadzKky, byty integrované do objektu a verejné
parkovacie priestory s kapacitou 160 verejnych parkovacich miest.

- koeficient zastavanosti stavebného pozemku vytvoreného zparcely ¢&. 1875
v k.a. Nitra je 0,8,

- podiel zelene na pozemku 15 %,

- pripustnd maximalna vyska zastavby je v polohe Stirovej ul., nébreZia rieky Nitra je
stanovena do 4 NP. Ciastoéne je pripustnd max. vyska zastavby v polohe
od komunikécie Wilsonovo nébrezie stanovena do 3 NP. Maximalna vySka zastavby
vyjadrend podlaznostou stanovuje vyskovy limit korunnej rymsy nad uroviiou
prisluchajuceho upraveného terénu verejného priestoru (chodnik).

- dodrzat’ stanovenu stavebni &iaru z grafickej ¢asti UPN CMZ Nitry.

- funkciu byvanie orientovat do vnuatrobloku zéastavby akrieke Nitra. Pri rieSeni
funkcie byvania bude potrebné Gpravami stavby eliminovat’ dopravny hluk z priestoru
nébreznej komunikacie a Stirovej ulice.

Prevladajuce, pripustné doplnkové a nepripustné vyuzitie v zmysle schvaleného UPN CMZ
Nitra:

Pozemky funkcéne urcéené pre polyfunkciu byvania vybavenosti (BV) — prevladajica
funkcia je trvalé byvanie s moZnostou umiestiiovat” vybavenostné funkcie pre obsluhu
obyvatelov SirSieho Uzemia. Prevadzky s vybavenostnou funkciou vhodnou pre priestory
byvania su integrované do objektov byvania anesmu svojou prevadzkou negativne
ovplyviiovat funkciu byvania abudu vsulade splatnymi normami a legislativnymi
predpismi.

a) Prevladajice funkcéné vyuzitie pre byvanie: stavby pre trvalé aprechodné
kratkodobé byvanie, byty v nebytovych domoch so stanovenym minimalnym podielom
byvania 60 % celkovej podlaznej plochy stavby s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby,
obytnd zelen.

b) Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie: prevadzky obchodu a sluzieb, predskolské
zariadenia a mimoskolské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania,
ambulantné prevadzky, cirkevné zariadenia, zariadenia pre neorganizovany Sport, peSie
komunikacie a plochy, pristupové aobsluzné komunikacie, cyklistické komunikécie,
oddychové arelaxacné plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, integrované spolo¢né
gardze pre osobné automobily, liniové vedenia technickej infrastruktary.

¢) Nepripustné funk¢éné vyuzitie: vyroba priemyselna a pol'nohospodarska, skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti asluzieb snegativnym vplyvom na priestory
byvania hlukom, dopravnou zat'azou, navstevnostou zariadenia v no¢nych hodinach (typu
hernia, autoservis, pneuservis, klampiarska dieliia, lakovna, stolarska dielfia a pod.), prevadzky
vyzadujuce vstup tazkej ndkladnej dopravy do uzemia, byvanie vo forme izolovaného
rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kolne, stavby pre chov



drobnych hospodarskych zvierat, sauny apod.), obchodné zariadenia typu obchodnych
retazcov, individudlne garaze.

Upozoriiujeme na obmedzujici faktor realizicie zastavby na pozemku — kanaliza¢ny
zberac¢ DN 900, ktory bude nutné prelozit’.

Odporucame preverit’ aj presnu polohu d’alSich inzinierskych sieti u jednotlivych spravcov.
Konkrétny investicny zamer na pozemku na podklade spracovanej Studie bude potrebné
odsuhlasit’ s Mestom Nitra.

VMC ¢&. 2: VMC nesthlasi a podporil zmenu Uzemného planu, aby bolo parkovisko na
Wilsonovom nabrezi zachované v povodnom stave s jestvujucou zelenou.

Komisia Mestského zastupitel’stva pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski
¢innost’: prerokovala predmetni ziadost a odporucila pockat’ na schvélenie pripadne
neschvalenie zmeny tzemného planu tykajiceho sa pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 1875 —
ostatné plochy o vymere 5893 m?, k.u. Nitra, obec Nitra, zapisaného na LV¢. 3681.

Na zéklade vysSie wuvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
na prerokovanie navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra
(Dynamik Holding, a.s., pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 1875, k.u. Nitra) tak, ako je uvedeny
v navrhu na uznesenie.
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